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Ресторанный комплекс «Olivita»

Месторасположение ресторанного комплекса:
Испанский курорт Санта-Понса на юго-западном побережье Майорки



Ресторанный комплекс «Olivita»:

• Расположен недалеко от пляжа и роскошной
гавани Порт Адриано.

• ….

Площадь ресторанного комплекса ,кв. м. 987,8

ресторан, кв. м. 787,8

терраса, кв. м. 200,0

Количество посадочных мест, ед. 180

ресторан, ед. 100

терраса, ед. 80

Ресторанный комплекс «Olivita»



Сумма
необходимых
инвестиций ///

 Рентабельность
инвестиций (Return on
investment), ROI - 182%.

 ///

///

Ресторанный комплекс «Olivita»

Данный проект
предусматривает ///
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Туристическая отрасль Майорки начала интенсивно развиваться в 60-е годы XX
века. Сегодня остров считается одним из самых престижных курортов
Средиземного моря. Основным ….

Экономика Испании является четвертой по величине в Еврозоне. В 2015 году
отмечался рост экономики страны на 3,2%, основными причинами которого стали
увеличение потребительских расходов и повышение активности в секторе услуг. В
2016-2017гг. …

Ресторанный комплекс «Olivita»

Испания занимает третье место в Европе (после Великобритании и
Германии) по размеру инвестиций в гостиничный сектор
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Майорка – один из Балеарских островов,
расположенных в Средиземном море,

принадлежит Испании. Климат на Майорке мягкий,
с длинным, …

Большое количество праздников, торжественных
парадов, концертов и фестивалей привлекают

нескончаемый …

Ресторанный комплекс «Olivita»

В текущем году на Балеарских островах ожидается горячий сезон. Одной из причин этого бума
является перенаправление туроператорами туристических потоков с запланированных ранее

рейсов в Турцию, Египет, Тунис



Проанализировав средние цены в ресторанах и барах Майорки, можно сделать
вывод, что остров предлагает заведения в разной ценовой категории

Ресторанный комплекс «Olivita»

№ Ресторан Вид кухни Расположение Средние цены,
евро

1 Rodeo Grill Средиземноморская, стейк-хаус, барбекю Пальма-де-Майорка 33-131

2 De Tokio a Lima Средиземноморская, японская Пальма-де Майорка 30-60

3 Restaurante Toque Французская, бельгийская, испанская кухня Пальма-де-Майорка 30-40

4 Ola del Mar Средиземноморская кухня, морепродукты Пальма-де-Майорка 25-50

5 Sandro Итальянская, пицца Пальма-де-Майорка 20-35

6 Alegria Tapas Bar Испанская Пальма-де-Майорка 2-12

7 Las Palmeras Испанская, средиземноморская Плайя-де-Муро 20-50

8 Yolanda Средиземноморская, пицца Плайя-де-Муро 3-24

9 Bodega Santurce Испанская, средиземноморская Алькудия 5-25

10 La Terraza Международная, средиземноморская Алькудия 10-70

Средние цены в ресторанах и барах Майорки



Инвестиционный план

Целью привлечения внешнего инвестирования является
приобретение ресторанного комплекса «Olivita»

Период проекта 2016-2021

Год инвестирования 2016-2017 гг.

Открытие ресторанного комплекса Май 2017 гг.

Инвестиции, евро € 1 500 000

Выход из проекта 2021 гг.

Ресторанный комплекс «Olivita»

Доля инвестора.
Будущая структура распределения
прибыли будет выглядеть
следующим образом:
49% –инвестор, 51% – компания–
инициатор проекта.

Юридическая структура сделки подлежит
будущему обсуждению и будет согласована с

требованиями конкретного инвестора с
учетом рисков каждой стороны

Доходность инвестора 4 года
Денежный поток инвестора,
(дивиденды), евро € 1 336 289

Денежный поток инвестора,  (обратный
выкуп), евро € 2 836 289

Денежный поток инвестора,  (продажа
стратегическому инвестору), евро € 3 386 994



План продаж
Начало поступлений от реализации продукции заведения планируется с момента открытия (май первого года).
Таким образом, за 4 года реализации проекта поступления от продаж составят € 16 894 036, а ежегодные
поступления от продаж составят:
- 1 год …

При расчете продаж по проекту учитывались
следующие факторы:
• …

Ресторанный комплекс «Olivita»

1 год 2 год 3 год 4 год

Выручка от реализации, евро Количество посетителей, чел.



Финансовый план проекта
За весь прогнозируемый период показатели доходов и затрат позволяют сформировать объем накопленной
чистой прибыли.

Ресторанный комплекс «Olivita»

Год 1-й год 2-й год 3-й год 4-й год ИТОГО
Sales (Валовой доход) € 2 886 860 € 4 107 076 € 4 720 944 € 5 179 156 € 16 894 036
НДС € 733 551 € 1 043 608 € 1 199 592 € 1 316 024 € 4 292 775
Чистый валовой доход € 2 153 309 € 3 063 468 € 3 521 352 € 3 863 132 € 12 601 261
Себестоимость реализованной продукции
(услуг) € 1 222 448 € 1 776 377 € 1 922 900 € 2 032 269 € 6 953 994

Закупка продуктов питания € 689 059 € 980 310 € 1 126 833 € 1 236 202 € 4 032 404
Заработная плата рабочего персонала € 376 000 € 564 000 € 564 000 € 564 000 € 2 068 000

Единый социальный взнос € 136 300 € 204 450 € 204 450 € 204 450 € 749 650
Коммунальные платежи (электроэнергия, вода) € 21 089 € 27 617 € 27 617 € 27 617 € 103 940

Gross Profit (Валовая прибыль (убыток)) € 930 861 € 1 287 091 € 1 598 452 € 1 830 863 € 5 647 268
Эксплуатационные расходы € 5 000 € 7 500 € 7 500 € 7 500 € 27 500
Административные расходы € 16 529 € 24 793 € 24 793 € 24 793 € 90 909

Страхование, лицензии, разрешения € 25 000 € 37 500 € 37 500 € 37 500 € 137 500
Заработная плата административного персонала € 88 800 € 133 200 € 133 200 € 133 200 € 488 400

Единый социальный взнос € 32 190 € 48 285 € 48 285 € 48 285 € 177 045
Вознаграждение персонала € 72 172 € 102 677 € 118 024 € 129 479 € 422 351

Непредвиденные расходы € 1 443 € 2 054 € 2 360 € 2 590 € 8 447
Реклама € 34 711 € 52 479 € 52 479 € 52 479 € 192 149

EBITDA € 655 016 € 878 603 € 1 174 311 € 1 395 037 € 4 102 967
Амортизация € 82 645 € 123 967 € 123 967 € 123 967 € 454 545

EBIT € 572 371 € 754 636 € 1 050 344 € 1 271 070 € 3 648 421
Доход от участия в капитале € 0 € 0 € 0 € 0 € 0
Финансовые доходы € 0 € 0 € 0 € 0 € 0
Прибыль до налогообложения € 572 371 € 754 636 € 1 050 344 € 1 271 070 € 3 648 421
Налог на прибыль (итог) € 164 093 € 184 233 € 256 681 € 316 293 € 921 300
Net Profit / Loss (Чистая прибыль / убыток) € 408 278 € 570 404 € 793 663 € 954 777 € 2 727 121
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Заработная плата

Реклама

Коммунальные латежи

Ресторанный комплекс «Olivita»

Операционные расходы
Совокупная величина операционных расходов предприятия за 4 года реализации проекта планируется на
уровне …

Удельный вес в общих расходах

Удельный вес
расходов в чистом
валовом доходе – …



Формирование прибыли
В соответствии с прогнозными расчетами, формирование прибыли по проекту в целом представлено
графически.

Ресторанный комплекс «Olivita»

1 год 2 год 3 год 4 год

Операционные расходы Налоги Амортизация Чистая прибыль Валовая выручка от реализации

ИТОГО за 4 года



Формирование прибыли
В следующей таблице показано поэтапное формирование рентабельности деятельности ресторана с учетом
разных факторов:
• Gross profit Margin (%) - валовая рентабельность – показывает рентабельность деятельности предприятия с
учетом себестоимости.
• EBITDA Margin (%) – показывает рентабельность деятельности предприятия с учетом всех операционных
затрат до начисления амортизации и выплаты налогов.
• Ordinary Income Margin (%) – показывает рентабельность деятельности предприятия с учетом операционных
расходов и амортизационных отчислений до выплаты налогов.
• Return on sales (%) – рентабельность продаж – рентабельность деятельности предприятия с учетом всех
понесенных затрат.

Ресторанный комплекс «Olivita»

Год 1 год 2 год 3 год 4 год

Total Revenues (Валовая выручка) € 2 886 860 € 4 107 076 € 4 720 944 € 5 179 156

Gross Profit (Валовая прибыль) € 930 861 € 1 287 091 € 1 598 452 € 1 830 863

Gross profit Margin, % (маржа Валовой прибыли, %) 32% 31% 34% 35%

EBITDA (Прибыль до финансовых расходов,
амортизации и налогообложения) € 655 016 € 878 603 € 1 174 311 € 1 395 037

EBITDA Margin % (маржа EBITDA, %) 23% 21% 25% 27%

EBIT (Операционная прибыль - прибыль до
финансовых расходов и налогообложения) € 572 371 € 754 636 € 1 050 344 € 1 271 070

Ordinary Income Margin (маржа Операционной
прибыли, %) 20% 18% 22% 25%

Net Profit / Loss (Чистая прибыль/убыток) € 408 278 € 570 404 € 793 663 € 954 777

Return on sales ,% (Рентабельность продаж, %) 14% 14% 17% 18%



Формирование прибыли

Ресторанный комплекс «Olivita»

Total Revenues Gross Profit EBITDA EBIT Net Profit

Проект является прибыльным и эффективным для
внедрения…
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Return on sales ,% Ordinary Income

Margin, %

Gross profit

Margin, %

33%24%

Ресторанный комплекс «Olivita»

Рентабельность продаж ….

С
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период
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Внутренняя
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доходности, IRR

Чистая текущая

стоимость

проекта, NPV

Ресторанный комплекс «Olivita»

Оценка инвестиционной привлекательности
Ставка дисконтирования проекта составляет 10 %, при ней достигаются такие показатели инвестиционной
привлекательности:
.



Оценка инвестиционной привлекательности

Ресторанный комплекс «Olivita»
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Ставка дисконта

Внутренняя ставка дохода
(IRR)

Внутренняя ставка дохода (средний доход на
вложенный …

Дисконтированный период окупаемости проекта
составляет 3…



Предложение для инвестора (1/3)
Сценарий 1. Дивидендная доходность

Данный сценарий показывает дивидендную доходность без
учета выхода из проекта.
За период проекта инвестор может получить € 1 336 289.
В таком случае за период инвестирования рентабельность
инвестиций составит 89%.

Ресторанный комплекс «Olivita»

Доходность инвестора

Сумма инвестиций, евро € 1 500 000

Доля инвестора, % 49%

Денежный поток инвестора, евро € 1 336 289

Рентабельность инвестиций, % 89%

1 год 2 год 3 год 4 год

Инвестиции Дивиденды



Анализ рисков проекта: планируемые меры по их
предупреждению и уменьшению

• Основываясь на текущей тенденции увеличения доходов населения и
увеличения туристических потоков в Испанию, то при применении
эффективной маркетинговой политики, данный риск имеет низкую
вероятность наступления

Риск упущенной
финансовой выгоды и
потребительские риски

• Ресурсный риск, связанный с возможным изменением цен и условий
поставки на продукты питания используемые компанией (их стоимости,
сроки поставки). Данный риск имеет вероятность осуществления
ниже среднего

Ресурсный риск

• Риск внедрения связан с тем, что в ходе реализации проекта либо
осуществлении стратегии предприятия не будет достигнуто конечных
запланированных результатов. Учитывая то, что ресторанный
комплекс это не новый объект, а действующий, то вероятность
осуществления данного риска – низкая

Риск внедрения

• Инициаторы проекта имеют в своём распоряжении значительный
административный ресурс, а также планируют сотрудничать с
подрядными организациями в случае необходимости получения или
оформления разрешения, что способствует снижению затрат времени.
Данный вид риска находится на низком уровне

Бюрократические и
административные риски

• При нестабильности экономической ситуации, для уменьшения
рискованности проекта, предприятие может создать фонд
коммерческого риска, куда необходимо будет отчислять 5 – 10 %
чистой прибыли предприятия

Финансовые риски

Ресторанный комплекс «Olivita»



Ресторанный
комплекс
«Olivita»

Спасибо за внимание!


